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 グッ  ド  ルー  ム、  空  き  家  リ  ノ  ベ  を  通  じ  た  ス  トッ  ク  型  ビ  ジ  ネ  ス  を  本  格  化 
 〜  ゼ  ネ  コ  ン、  不  動  産  デ  ベ  ロッ  パー  と  も  協  業  し  3  年  間  で  ⾃  社  運  営  施  設  の  室  数  4.5  倍  増〜 

 gooddays  ホー  ル  ディ  ン  グ  ス  株  式  会  社  （東  京  都  千  代  ⽥  区‧  代  表  取  締  役  社  ⻑  ：  ⼩  倉  博）  の  ⼦  会  社  グッ  ド 
 ルー  ム  株  式  会  社  （代  表  取  締  役  社  ⻑  ：  ⼩  倉  弘  之、  以  下  「グッ  ド  ルー  ム」)  は、  コ  ロ  ナ  禍  で  ス  トッ  ク  型  ビ  ジ  ネ 
 ス  拡  ⼤  に  向  け  て  空  き  家  と  なっ  た  寄  宿  舎  な  ど  を  借  り  上  げ、  リ  ノ  ベ  ⼯  事  を  ⾏  う  ⾃  社  運  営  施  設 
 ｢  goodroom     residence  」  の  開  発  に  注  ⼒  し、  22  年  3  ⽉  期〜  24  年  3  ⽉  期  ま  で  の  3  年  間  で  200  室  を  突  破  し  ま  し  た。 

 さ  ら  に、  今  後、  3  年  間  あ  ま  り  で  2,000  室  ま  で  展  開  し  ス  トッ  ク  型  ビ  ジ  ネ  ス  を  本  格  化  し  て  ま  い  り  ま  す。 

 ◼   法  改  正  で  注  ⽬  さ  れ  る  空  き  家  問  題  に  つ  い  て 
 住  宅‧  ⼟  地  統  計  調  査  （総  務  省）  に  よ  れ  ば、  空  き  家  の  総  数  は、  こ  の  20  年  で  約  １.  5  倍  (576  万  ⼾  →849  万  ⼾)  に 

 増  加  し  て  お  り、  現  在  の  空  き  家  率  13.5%  か  ら  2030  年  に  は  30  ％  台  へ  増  え  る  と  予  測  さ  れ  て  お  り  ま  す。 
 令  和  5  年  12  ⽉  13  ⽇  に  は、  空  家  等  対  策  の  推  進  に  関  す  る  特  別  措  置  法  の  ⼀  部  が  改  正  さ  れ  た  こ  と  に  よ  り、  特  定  空 

 家  に  加  え  て  管  理  不  全  空  家  も  市  区  町  村  か  ら  の  指  導‧  勧  告  の  対  象  と  な  り  ま  し  た。 
 総  務  省  の  調  査  に  よ  る  と、  空  き  家  の  多  く  は  「住  宅  の  質  の  低  さ」  や  「買  い  ⼿‧  借  り  ⼿  の  少  な  さ」、  「住  宅  の 

 傷  み」  や  「設  備  や  建  具  の  古  さ」  な  ど  が  原  因  で  活  ⽤  さ  れ  ず  に  放  置  さ  れ  る  こ  と  が  多  い  と  さ  れ  て  お  り  ま  す。  そ  の 
 中  で  も  「寄  宿  舎」  は  居  室  に  ⽔  回  り  が  な  い  等  の  理  由  か  ら  活  ⽤  が  さ  ら  に  難  し  い  た  め、  当  社  で  借  り  上  げ、  リ  ノ  ベ 
 と  運  営  を  ⾏  い  空  き  家  の  再  ⽣  を  ⾏っ  て  お  り  ま  す。 

 ■  過  去  3  年  間  で  4.5  倍  に  増  加  す  る  ⾃  社  運  営  施  設  の  室  数  の  推  移 
 グッ  ド  ルー  ム  で  は、  空  き  家  と  なっ  た  賃  貸  マ  ン  ショ  ン  は  も  ち  ろ  ん、  寄  宿  舎  ま  で  を  対  象  に  マ  ス  ター  リー  ス  契 

 約  を  前  提  と  し  て  ⾃  社  で  の  施  ⼯‧  運  営  管  理  を  実  施  し  て  お  り  ま  す。  賃  貸  リ  ノ  ベ  事  業  で  培っ  た  10  年  以  上  の  ノ  ウ  ハ 
 ウ  と、  強  い  ⾃  社  集  客  プ  ラッ  ト  フォー  ム  を  運  営  す  る  強  み  を  ⽣  か  し、  2025  年  3  ⽉  期  で  ⾃  社  運  営  施  設  を  約  300  室 
 増  設  す  る  ⾒  込  み  で  あ  り、  過  去  3  年  間  で  4.5  倍  に  増  加  す  る  ⾒  込  み  と  な  り  ま  す。 



 ■  グッ  ド  ルー  ム  の  こ  れ  ま  で  の  空  き  家  再  ⽣  事  例 
 寄  宿  舎  を  主  に  共  ⽤  部  が  充  実  し  た  家  具  付  き  の  マ  ン  ス  リー  マ  ン  ショ  ン  「  goodroom     residence  」  の  開  発  に  注 

 ⼒  し、  様々  な  企  業  と  の  連  携  も  展  開  し  て  き  ま  し  た。  す  べ  て  グッ  ド  ルー  ム  で  の  施  ⼯‧  運  営‧  管  理  を  ⾏  い、  集  客 
 は  ⾃  社  サ  イ  ト  「  goodroom  サ  ブ  ス  く  ら  し」  に  て  ⾏っ  て  お  り、  平  均  稼  働  率  は  90  ％  を  超  え  て  お  り  ま  す。 

 ●  事  例  ①  ：  スー  パー  ゼ  ネ  コ  ン  や  デ  ベ  ロッ  パー  等  の  ⼤  ⼿  企  業  と  も  空  き  家  活  ⽤  に  て  連  携 

          goodroom  residence  越  ⾕  （仮  称）  の  従  前  写  真                       goodroom  residence  渋  ⾕  道  ⽞  坂  の  イ  メー  ジ 

 2024  年  4  ⽉  末  に  オー  プ  ン  す  る  東  急  不  動  産  所  有  の  賃  貸  マ  ン  ショ  ン  の  再  ⽣  プ  ロ  ジェ  ク  ト  や、  ⽵  中  ⼯  務  店  よ  り 
 受  託  し  た  旧  社  員  寮  3  棟  を  グッ  ド  ルー  ム  に  て  再  ⽣  し  24  年  秋  に  開  業  す  る  な  ど、  ゼ  ネ  コ  ン、  デ  ベ  ロッ  パー  等  が  当 
 社  で  の  リ  ノ  ベー  ショ  ン  を  前  提  に  物  件  を  取  得  し  た  り、  新  築  建  替  以  外  の  選  択  を  す  る  こ  と  は  こ  れ  ま  で  に  あ  ま  り  無 
 い  ケー  ス  で  し  た  が、  本  来  は  投  資  対  象  と  し  て  課  題  が  あっ  た  寄  宿  舎  で  も  ⾼  利  回  り  を  期  待  で  き  る  物  件  と  し  て  空  き 
 家  活  ⽤  に  取  り  組  ん  で  お  り  ま  す。 

 ●  事  例  ②  ：  良  品  計  画  と  空  き  家  再  ⽣  事  業  で  の  連  携  の  覚  書  締  結 

 グッ  ド  ルー  ム  が  保  有‧  借  り  上  げ  す  る  物  件  に  良  品  計  画 
 が  空  間  デ  ザ  イ  ン  企  画  等  を  担  当  し、  シ  リー  ズ  化  す  る  と 
 いっ  た  空  き  家  再  ⽣  プ  ロ  ジェ  ク  ト  に  お  い  て  提  携  を  開  始。 

 そ  の  第  1  弾  と  し  て  横  浜  市  保  ⼟  ケ  ⾕  区  の  物  件  を  グッ  ド 
 ルー  ム  が  取  得  し、  23  年  7  ⽉  に  オー  プ  ン  い  た  し  ま  し  た。 
 https://gooddays.jp/news/information/2023/05/550/ 

          goodroom  residence  保  ⼟  ケ  ⾕  の  イ  メー  ジ 

https://gooddays.jp/news/information/2023/05/550/


 ■  こ  れ  か  ら  の  取  り  組  み 
 空  き  家  問  題  や  昨  今  の  建  設  費  の  ⾼  騰  を  背  景  に、  建  替  新  築  で  は  な  く  リ  ノ  ベ  で  収  益  化  す  る  ご  相  談  が  増  え  て  き  て 

 い  る  こ  と  を  受  け  て、  当  社  で  は  今  後  3  年  あ  ま  り  で  ⾃  社  運  営  施  設  の  展  開  を  2000  ⼾  ま  で  拡  ⼤  す  る  こ  と  を  ⽬  指  し、 
 ⻑  期  マ  ス  ター  リー  ス  ま  た  は  取  得  を  通  し  た  ス  トッ  ク  型  ビ  ジ  ネ  ス  に  に  よ  り、  そ  れ  ら  の  問  題  解  決  に  寄  与  し、  ア  フ 
 ター  コ  ロ  ナ  の  新  し  い  暮  ら  し  ⽅  の  提  案  を  ⾏っ  て  ま  い  り  ま  す。 

 各  種  物  件  の  ご  相  談  や、  社  宅  利  ⽤  の  お  問  い  合  わ  せ、  報  道  関  係  者  さ  ま  の  ⼯  事  中  の  取  材  や  ⼊  居  者  イ  ン  タ  ビュー 
 な  ど  も  ご  相  談  可  能  で  す。  お  気  軽  に  お  問  い  合  わ  せ  く  だ  さ  い。 

 ■  空  き  家  再  ⽣  の  マ  ン  ス  リー  マ  ン  ショ  ン  「  goodroom  residence  」  の  特  徴  と  は 
 ●  3  つ  の  ポ  イ  ン  ト 

 ○  ⾃  社  施  ⼯  に  よ  る  シ  ン  プ  ル  で  ⼼  地  よ  い  空  間  と  無  印  良  品  の  家  具  や  ⼩  物  を  使  ⽤  し  た  統  ⼀  感 
 プ  レー  ン  な  ⾊  味  で  統  ⼀  し、  デ  ス  ク  や  サ  イ  ド  ボー  ド  に  は  無  垢  材  を  ⽤  い  た  ⼼  地  よ  い  空  間  が  男  ⼥  問  わ 
 ず  ご  好  評  い  た  だ  い  て  お  り  ま  す。 

 ○  全  居  室  家  具  付  き  で  最  短  1  ヶ  ⽉  か  ら  ⼊  居  可  能  な  マ  ン  ス  リー 
 ベッ  ド  や  デ  ス  ク、  ソ  ファ  を  は  じ  め、  ⽣  活  に  最  低  限  必  要  な  家  具  が  備  わっ  て  い  る  た  め、  事  前  準  備  の  必 
 要  な  く  ⼿  ぶ  ら  で  最  短  1  ヶ  ⽉  か  ら  ご  利  ⽤  い  た  だ  け  ま  す。 

 ○  ⼊  居  者  は  無  料  で  利  ⽤  で  き  る  サ  ウ  ナ  や  ワー  ク  ラ  ウ  ン  ジ、  シェ  ア  キッ  チ  ン  が  併  設 
 居  室  の  充  実  だ  け  で  な  く、  共  ⽤  部  に  は  ⼊  居  者  が  無  料  で  利  ⽤  で  き  る  サ  ウ  ナ  や  ワー  ク  ラ  ウ  ン  ジ  も。 
 メ  イ  ン  ユー  ザー  で  あ  る  20  〜  30  代  の  ワー  カー  に  も  魅  ⼒  的  な  設  備  を  備  え  て  お  り  ま  す。 

 ●  goodroom  residence  利  ⽤  に  つ  い  て 
 ○  サー  ビ  ス  名  ：  goodroom  サ  ブ  ス  く  ら  し  （  URL  ：  https://livingpass.goodrooms.jp/  ） 
 ○  価  格           ：  ⽉  額  69,800  円〜     ※  別  途  初  期  費  ⽤  9,800  円、  管  理  費  330  円  /  泊  が  か  か  り  ま  す 

 ■  グッ  ド  ルー  ム  株  式  会  社  に  つ  い  て 
 グッ  ド  ルー  ム  株  式  会  社  は、  「ど  こ  に  も  な  い、  ふ  つ  う  を  作  り  続  け  る」  と  い  う  企  業  理  念  の  も  と、  暮  ら  し  ×IT 

 で  こ  れ  ま  で  に  な  い  暮  ら  し  ⽅  や  働  き  ⽅  を  提  案  し  て  い  ま  す。  リ  ノ  ベ  ⼯  事  か  ら  メ  ディ  ア  で  の  集  客、  運  営  ま  で  ⾃  社 
 で  ⼀  気  通  貫  で  ⾏  う  こ  と  に  よ  り、  オー  ナー  さ  ま、  お  客  さ  ま  に  とっ  て  も  良  い  ソ  リュー  ショ  ン  を  提  供  す  る  こ  と  に 
 加  え、  社  会  問  題  で  も  あ  る  空  き  家  問  題  の  解  決  に  も  寄  与  し  て  い  ま  す。 

 ホー  ム  ペー  ジ  ：  https://www.goodrooms.jp/ 

https://www.goodrooms.jp/

